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ARINA Stein am Rhein



Erstbezug in Stein am
Rhein von 10 modernen
Eigentumswohnungen

Das Projekt ARINA Stein am Rhein entsteht stid-
lich des Rheins am &stlichen Stadtausgang un-
weit der Grenze zum benachbarten Eschenz
(Thurgau).

Die konzeptionierten Wohnungen bieten hohen
Wohnkomfort mit grossziigigen Wohnflachen und
einer exklusiven Rheinsicht.

Es entstehen 2 Mehrfamilienhauser mit insge-
samt 10 modernen Eigentumswohnungen und ei-
ner Tiefgarage mit 15 Einstellplatzen.

Jede Wohneinheit verfiigt iiber mindestens einen
Sitzplatz oder Terrasse, welche in Richtung ost,
sudost und stidwest orientiert sind.

Raumhohe Fenster erfiillen die modernen Woh-
nungen mit viel Licht und die gut besonnten Bal-
kone und Terrassen laden zum entspannten Ver-
weilen ein.
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Als Hauptort des oberen Kantonsteils von Schaff-

Stein am Rhein hausen und Grenzstadt zum benachbarten

° .o Deutschland, bietet Stein am Rhein eine sehr
bletet hO Ch Ste hohe Wohn- und Lebensqualitat. Gepragt von den
althistorischen Bauten im Stadtzentrum hat sich
Stein am Rhein in den vergangenen Jahren zur

Lebensqualitat Kleinmetropole entwickelt.

Die Vielfalt an gastronomischen Angeboten, kul-
turellen Anlassen und touristischen Attraktionen
in der Umgebung sowie die Einbettung Stein am
Rheins in eine herrliche Landschaft, umschlos-
sen von Rebbergen, runden das malerische Bild
des idealen Wohn- und Lebensmittelpunktes ab.
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Das malerische Stadtchen bietet knapp 3500 Einwohnern eine Heimat und ist das Tor zum Unter- und

[ ]
& b Ohnen ln Bodensee.
naturnaher Der Rhein |&dt zu Aktivitaten aller Art ein. Ob man lange Spaziergange an den Ufern unternimmt oder

eine der schonsten Stromfahrten Europas auf dem Kursschiff geniesst - der Rhein entzlickt zu jeder

Jahreszeit. Auch das sommerliche Verlangen nach Abkiihlung kann gestillt werden.

Das historische Zentrum verfligt iber diverse Einkaufsmoglichkeiten sowie exklusive Restaurants. Des
Weiteren verfligt Stein am Rhein iber Kindergarten sowie einer Primar- und Oberstufenschule.

Geographisch liegt das Stadtchen so, dass die nachstgrosseren Schweizer Stadte Schaffhausen und
Frauenfeld innerhalb von 20 Autominuten und Winterhur innerhalb von 30 Autominuten zu erreichen
sind. Der Bahnhof ist in finf Gehminuten erreichbar.
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Wohnungen

4,5

/immer

ab 950 000.-

Die strukturierten Fassaden sind teilweise schar-
riert und wirken stilvoll und elegant. Die innovati-
ven Grundrisse ermdglichen Fassadeneinschnit-
te, welche in Form von Sitzplatzen und Terrassen,
als «Aussenzimmer» dienen. Die beiden Hauser
des Projektes ARINA Stein am Rhein schmiegen

sich durch die stufenartige Anordnung optimal in
das abfallende Gelande ein.

Die beschauliche und ruhige Wohnlage mit
Rheinsicht bietet die Grundlage fir ein Refugium
der besonderen Art. Die grossziigigen Sitzplaze

8 ARINA Stein am Rhein

und Terrassen bieten den gewiinschten Rahmen
um den Ausblick und die Wohnlage zu geniessen
und die Seele baumeln zu lassen. Die passend
gewahlte Bepflanzung sorgt fiir einen nahtlosen
Ubergang ins Quartierbild.



ARINA Stein am Rhein



I
Erdgeschoss

Wohnung 1.1

(auf A4 ausgedruckt) 4

4'/>-Zimmer-Wohnung

Nettowohnflache 117.45 m?

Terrasse 8.65m?
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Zimmer ‘
BF:12.28 m?

|

| Zimmer
| BF:11.51 m?
|

|

Kiiche

N
(N

Treppenhaus

Eingang W
BF:11.45 m’ BE; (]

Zimmer

BF:12.54 m? BF:17.42 m?

Wohnen / Essen
BF:38.63 m?




Erdgeschoss

Wohnung 1.2

(auf A4 ausgedruckt)

4'/>-Zimmer-Wohnung

Nettowohnflache

Terrasse

<

114.97 m?
15.66 m*

Zimmer
BF:13.65 m?

Zimmer
BF:14.71 m?

Eingang
BF:15.75 m?

Wasch.
BF:2.28 m?

Wohnen / Essen
BF:34.13 m?

Zimmer
BF:16.02 m?

Terrasse
BF:15.66 m?
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I
Obergeschoss

Wohnung 1.3

| Zimmer

I BF:12.28 m?

I

I

I

| 1 Treppenhaus

. WH 1.3

I BF:11.51 m?

I

| Eingang

BF:11.45 m? |

Kiiche Zimmer
BF:12.54 m* BF:17.42 m?

W ||| Wohnen / Essen |I Loggia
BF:38.63 m? BF:8.65 m?
(auf A4 ausgedruckt) i S

4Y,>-Zimmer-Wohnung

Nettowohnflache

Loggia
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Obergeschoss

Wohnung 1.4

(auf A4 ausgedruckt) i

4Y,>-Zimmer-Wohnung
Nettowohnfléche 114.97 m?

Balkon 15.66 m?

Zimmer
BF:13.65 m*

Zimmer
BF:14.71 m?

Eingang
BF:15.75 m?

Wohnen / Essen
BF:34.13 m?

Zimmer
BF:16.02 m?

Balkon

BF:15.66 m2
BF:15.66 m'
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|
Attika

Wohnung 1.5

Terrasse
BF:15.94 m?

Zimmer
BF:14.71 m?

Eingang

Waschen
D‘ BF:2.36 m?

Zimmer Zimmer

(auf A4 ausgedruckt)

Tr*ppenha}us

\ BFA17.37 m?

Terrasse
BF:61.00 m?

r— "

BF:20.35 m?

Terrasse
BF:22.88 m*

Wohnen
BF:38.68 m?

ged. Terrasse
BF:16.75 m?

4Y,>-Zimmer-Wohnung

Nettowohnflache 139.58 m?

Terrasse 116.57 m?
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Erdgeschoss

Wohnung 2.1

(auf A4 ausgedruckt)

4Y,>-Zimmer-Wohnung

Nettowohnflache 116.84 m?

Terrasse 8.65m?

Zimmer

I
| BF:12.28 m’ =1
I
I
I
I T WH2.1 4 Treppenhaus
| immer 5
I BF:11.51 m?
I
| Eingang
wcC
BF:11.63 m?
’
Kiiche Zimmer
BF:12.36 m? BF:16.81 m?
Wohnen / Essen Terrasse
BF:38.63 m’ BF:8.65 m?
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I
Erdgeschoss

Wohnung 2.2

(auf A4 ausgedruckt)

4Y,>-Zimmer-Wohnung

Nettowohnflache 117.00 m?

Terrasse 18.30 m?
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Bad/Du/WC .
¥ 5 Zimmer
® BF:8.7m BF:14.8m?
wc
[owe\
Entrée
2.2
> BF:11m?
1l
%] -
Waschen Zimmer
BF:3.1m* BF:13.5m*
! Kiiche
1] BF82m’
B Wohnen / Essen
! BF:38.9m*
o Q|
100
Zimmerz 7777777777777
BF:16.7m' Terrasse
BF:18.3m*




Obergeschoss

Wohnung 2.3

(auf A4 ausgedruckt)

4Y,>-Zimmer-Wohnung

Nettowohnflache 117.29 m?

Loggia 8.65m?

Zimmer
BF:12.28 m?

Zimmer
BF:11.51 m?

Wohnen / Essen
BF:38.63 m?

L[]
Treppenhaus
.3 4
Eingang

Kiiche Zimmer
BF:12.54 m* BF:16.81 m?

[]

Loggia
BF:8.65 m?
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]
Obergeschoss  §y

Wohnung 2.4
Zimmer Zimmer
BF:14.03 m? BF:14.71 m?
Eingang
Treppenhaus BF:15.83 m?
Wohnen / Essen
BF:34.13 m?
¢ Zimmer Balkon
BF:16.02 m? BF:15.66 m”
(auf A4 ausgedruckt) -

4Y,>-Zimmer-Wohnung

Nettowohnflache 112.78 m?

Balkon 15.66 m?
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Attika

Wohnung 2.5

(auf A4 ausgedruckt)

4Y,>-Zimmer-Wohnung

Nettowohnflache 134.92 m?

Terrasse 117.16 m?

Terrasse
BF:15.94 m?

Zimmer

BF:14.71 m?

Bad
BF:9.46 m?

[ —
Waschen
D‘ BF:2.36 m?
L.
Zimmer Zimmer
BF:12.02 m? BF:12.02 m?

Terrasse
BF:23.80 m*

Treppenhaus
Kiiche
BF:8.10
WC /Du
Eingang BF:4.77 m?
BF:17.87 m?
Essen
BF:15.32 m*
|
|
|
|
|
Terrasse | | |
BF:60.67 m*

Wohnen
BF:38.29 m?

ged. Terrasse
BF:16.75 m?
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.
Umgebung

Umgebungsplan o < /ﬁ

vasen |

(auf A4 ausgedruckt)
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Untergeschoss

Tiefgaragenplatze und Keller
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(auf A4 ausgedruckt)
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Fazit

Der offene und helle Wohntraum, direkt am Rhein, besticht durch praktische Raumaufteilung
und eignet sich fiir alle, die dem stadtischen Trubel entfliehen und das Landleben geniessen waollen.
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Rechtliches

Die vorliegende Dokumentation bildet das
Bauvorhaben in der Bauprojektphase ab. Aus
samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen,
Moblierungen, 3D-Ansichten oder Beschrei-
bungen kdnnen keinerlei Anspriiche abgeleitet
werden. Inshesondere die Méblierungen sind
als Beispiele zu verstehen und im Kaufpreis
nicht inbegriffen.

Der Verkaufer behalt sich eventuell notwendige
Anderungen der Ausfiihrung oder der Aus-
stattung, die einen technischen Fortschritt
bedeuten oder konstruktiv notwendig sind,
auch nach Vertragsabschluss vor, sofern

sie keine Wertminderung zur Folge haben.
Samtliche Masse sind approximative Angaben.
Alle Angaben in dieser Dokumentation stammen

von Dritten. Die MULLER + SPECHT AG tbernimmt

keinerlei Haftung fiir fehlerhafte oder unvoll-
standige Angaben. Es obliegt dem Kaufer allfal-
lige Angaben zu prifen. Diese Dokumentation
stellt kein Vertragsdokument dar.

Vermarktung

Bauherrschaft

Architektur

MULLER +
PARTNER

MULLER + SPECHT AG
Bahnhofstrasse 9
8260 Stein am Rhein

Tel +4152 742 07 80
info@muellerspecht.ch

Maresca Immobilien AG
Obere Bahnhofstrasse 48
9500 Wil SG

Miiller + Partner AG
Architekten + Planer SIA
Hofwisenstrasse 13
8260 Stein am Rhein

Tel +4152 742 0770
info@mp-arch.ch
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